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KUNDMACHUNG

Teilbebauungsplan fiir das Ferienwohngebiet Bazora der Marktgemeinde Frastanz

Entwurf

Auflageverfahren

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Frastanz hat in ihrer Sitzung vom
26.09.2019 den Entwurf des Teilbebauungsplans fiir das Ferienwohngebiet Bazora
beschlossen.

GemaB § 29 des Raumplanungsgesetzes, LGBIl. 39/1996 idgF. ist der beschlossene
Entwurf mindestens vier Wochen auf der Homepage der Gemeinde im Internet zu
veroffentlichen.

Der Teilbebauungsplan kann auf der Homepage der Marktgemeinde Frastanz unter
www.frastanz.at/buergerservice/rathaus/online-amtstafel/kundmachungen.html
eingesehen werden.

Die Auflagefrist erstreckt sich von Freitag, 04.10.2019 bis einschlieBlich Montag,
04.11.2019, wahrend der Amtsstunden von Montag bis Freitag, jeweils von 08:00 bis
12:00 Uhr.

Jede Person kann wahrend der Zeit der Verdéffentlichung im Gemeindeamt wahrend der
Amtsstunden oder nach telefonischer Vereinbarung in den Entwurf Einsicht nehmen.
Ebenso kann wahrend der Zeit der Veroéffentlichung jeder Gemeindebiirger oder
Eigentimer von Grundstiicken, auf die sich der Teilbebauungsplan bezieht, zum Entwurf
sohriftlich Anderungsvorschldge erstatten.

an der Amtstafel angeschlagen am: D3 . f0. Q,O/{(
abgenommen am:
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Verordnung der Marktgemeinde Frastanz
TEILBEBAUUNGSPLAN FERIENWOHNGEBIET BAZORA 2019

Entwurf V1c 12.9.2019

§1 Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan gilt fur die im Plan Nr. TBPL-Bazora-2019-06 schwarz
strichlierten umrandeten Bauflachen-Wohngebiete nur fur Ferienwohnungen im Gebiet
Bazora der Gemeinde Frastanz.

Mit Inkrafttreten dieses Teilbebauungsplanes Ferienwohngebiet Bazora 2019 treten die
Bestimmungen des Gesamtbebauungsplanes 2012, Punkt 2.4. (Weitere
Bestimmungen fur das Ferienwohngebiet Bazora BWF 9) sowie die Bestimmungen
BWF 9 in der Tabelle Punkt 2.1 aulRer Kraft.

§2 Bebauungsbestimmungen fiir die Bauflachen BW-Fn1, BW-Fn2 und
BWFn3

(1) Art der Bebauung

Zulassig ist nur die offene Bebauung gemall Raumplanungsgesetz i.d.g.F. (§
32 Abs. 2 lit. a RPG).

(2) Ferienwohngebdude - liberbaute Flache, Baukoérperform

Im BW-Fn1 darf die Giberbaute Flache eines Ferienwohngebaudes mit
integrierter /angebauter Garage bzw. Carport maximal 100m? betragen.

Die liberbaute Flache eines Ferienwohngebdudes ohne
integrierter/angebauter Garage darf im BW-FN1 maximal 80m? betragen.

Im BW-FN2 darf die liberbaute Flache eines Ferienwohngebaudes ohne
integrierter/angebauter Garage maximal 60m? betragen.

Im BW-FN3 darf die liberbaute Flache eines Ferienwohngebdudes maximal
200m? betragen.

Die Ferienwohngebadude sind als einfache Baukdrper auszufuhren.
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gemafR § 17 Baugesetz.

(3) Ferienwohngebaude — Hochstgeschosszahl

Die Hochstgeschosszahl fur Ferienwohngebaude betragt
im BW-FN1
- 2 oberirdische Geschosse
ohne Berlcksichtigung eines unterirdischen Geschosses,
im BW-FN2
- 1 oberirdisches Geschoss
ohne Berucksichtigung eines unterirdischen Geschosses,
und im BW-FN3
- 3 oberirdische Geschosse
ohne Berlcksichtigung eines unterirdischen Geschosses

2
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(4)

(5)

(6)

Freistehende Nebengebdude und Bauwerke — Geschosszahl,
Uberbaute Flache, Anzahl und Bauk&rperform

Die Hoéchstgeschosszahl fir freistehende Nebengebaude und Bauwerke wie
z.B. Garage und Carport gemafl RPG §§14 und 16 betragt
im Geltungsbereich

- 1 oberirdisches Geschoss oder

- 1 unterirdisches Geschoss,
wenn dadurch das Wohnen und der Charakter des Ferienwohngebietes nicht
gestort wird.
Die tiberbaute Flache eines freistehenden Nebengebaudes fiir Garage bzw.
Carport und fur landwirtschaftliche Zwecke (zB Heuhutte) oder Schopf (zB
Lagerraume) darf im BW-Fn1 maximal 30m? betragen. Fur
Ferienwohngebaude mit integrierter/angebauter Garage bzw. Carport dirfen
keine freistehenden Nebengebaude flir Garagen bzw. Carports errichtet
werden.
Im BW-Fn1 darf die iiberbaute Flache eines freistehenden Nebengebaudes
fur landwirtschaftliche Zwecke (zB HeuhUtte) oder Schopf (z.B. Lagerraume)
maximal 30m? betragen.

Im BW-Fn1 darf pro Ferienwohngebaude max. 1 freistehendes Neben-
gebadude (zB Garage oder Schopf) errichtet werden. Im BW-Fn 2 und BW-Fn3
sind freistehende Nebengebaude (zB Garage oder Schopf) nicht erlaubt.

Freistehende Nebengebaude und Bauwerke sind als einfache Baukorper
auszufihren. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes gemaR § 17 Baugesetz.

Bebauungsdichte, Anzahl und Lage der Gebaude

Im BW-Fn1

- pro Grundstiick mit einer gewidmeten Bauflache kleiner 1000 m? darf
maximal 1 Ferienwohngebaude errichtet werden.

- pro Grundstick mit einer gewidmeten Bauflache groRer gleich 1000 m?
diirfen maximal 2 Ferienwohngebaude errichtet werden.

Im BW-Fn2

- durfen pro 300m? gewidmeten Bauflache 1 Ferienwohngebaude errichtet
werden.

Im BW-Fn3

- darf pro Baugrundstiick max. 1 Ferienwohngebaude errichtet werden.

Die Situierung der Gebdude auf dem Grundstuck — Ferienwohngebaude und

Nebengebdude sowie Bauwerke - hat im Einvernehmen mit der Baubehdrde
und im Rahmen der baugesetzlichen Bestimmungen zu erfolgen.

Max. Traufenhéhe fir Ferienwohngebdude lGber dem FulRboden
des Erdgeschosses

Im BW-Fn1 darf die Traufenhdhe fiir Ferienwohngebaude liber dem
FuBboden des Erdgeschosses (FulRboden des ersten oberirdischen
Geschosses, FOK EG) maximal 5,10 m betragen.

MalRgeblich ist die héchste Traufenhéhe Uber dem Fullboden des
Erdgeschosses (1. oberirdisches Geschoss) an der Au3enmauer).
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(7) Dachform und Dacheindeckung

Als Dachform flr die Ferienwohngebaude sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung groBer gleich 20° bis max. 40° zuldssig.

Fir Nebengebaude und Bauwerke wie Garage, Carport, Schopf sind
Satteldacher mit einer Dachneigung gréRer gleich 20° bis max. 40° und
Flachdacher zulassig.

Zur Dacheindeckung sind fur Ferienwohn- und Nebengebaude sowie
Bauwerke nichtglanzende, blendfreie und dunkle Materialien zu verwenden.
Freistehende Nebengebaude mit Flachdachern grof3er gleich 10m? sind
dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen (Dachbegriinung) zu begriinen.

(8) Dachaufbauten

Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte sind auf Ferienwohngebauden und
Nebengebduden sowie Bauwerken nicht zulassig.

(9) Balkone, hervorragende Gebaudeteile

Balkone durfen in der Langsausdehnung nur in untergeordneter GréRen-
ordnung — max. die %> Fassadenbreite - errichtet werden und max. 1,3m vom
Baukorper herausragen.

Wintergarten, Vorbauverglasungen und dgl. dirfen nur untergeordnet in
Erscheinung treten und sind mit Dachtraufe bzw. Dachvorsprung
abzuschlief3en.

(10) Fassade und Material

Die Fassaden der oberirdischen Geschosse fiir Ferienwohn- und
Nebengebaude sowie Bauwerke (Erd- und Dachgeschoss) sind
tiberwiegend in Holz naturbelassen auszufiihren. Im Falle eines
Farbanstriches sind fur die Holzfassadenflachen nur Holzfarbténe zulassig.
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§3 Gelandeveranderungen, Einfriedungen, Bepflanzungen

(1)

(2)

(3)

(4)

fiir die Baugebiete BW-Fn1, BW-Fn-2 und BW-Fn-3

Gelandeveranderungen

Die bestehende Oberflache des Gelandes darf durch Aufschittungen und
Abgrabungen im Interesse des Landschaftsbildes nicht wesentlich
verandert werden.

Stutzmauer

Stiitzmauern dirfen nur als untergeordnete Gestaltungselemente mit einer
max. Héhe von 1m errichtet werden. Stitzmauern darfen nicht zum
Zwecke von Gelandeaufschittungen erstellt werden.

Flussbaudhnliche Natursteinmauern wie Steinschittung, Steinwurf,
Steinschichtung und Steinsatz sind nicht zulassig. Zulassige Naturstein-
mauerwerke sind regelhafte und lagerhafte Bruchsteinmauerwerke.

Einfriedungen

Die Erstellung von Zaunen und Einfriedungen jeder Arte ist nicht gestattet,
ausgenommen ortsublichen land- und forstwirtschaftlichen Einzdunungen bei
Beweidung von Grundstlicken.

Bepflanzung

Die fur den parkartigen Charakter wichtigen Laubgehdlze sind nach
Méglichkeit zu erhalten. Bei Neupflanzungen sind nur dem Standort
angepasste Straucher und Laubbaume punktuell erlaubt.
Zusammenhangende Fichten- sowie Laubholzbestande und die Bepflanzung
von geschlossenen Hecken jeglicher Art z.B. als Einfriedung sind in dieser
Ferienwohnhauslandschaft nicht erlaubt.

§4 Bestimmungen zu Solar- und Photovoltaikanlagen

fiir den Geltungsbereich im Gebiet Bazora

Solar- und Photovoltaikanlagen mussen auf Ferienwohngebduden und
Nebengebauden sowie Bauwerken in die Dach- oder Wandflache eingefiigt
(dachbiindig) sein oder miissen in einem maximalen Abstand von bis zu
15 cm parallel zur Dach- oder Wandflache sowie parallel zur Dachkante
angebracht sein und diirfen nicht liber diese hinausragen. Der Abstand ist
im rechten Winkel zur Dach- oder Wandflache bis zur Oberkante der Anlage zu
messen.

Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Flachdachern sind nicht erlaubt.

*kkkkkk

Marktgemeinde Frastanz, Teilbauungsplan Ferienwohngebiet Bazora 2019 — Konzept V1c 5



16
A \
5138
5143\
¥
5142
5146 5145 5144
5150
5149
517
5151 =
=
4181
515211 o
515841
\\
"@3 5{ER2
Bt
k515472
515971
5153
g |
I 5159/5
515511 5-
. | e _'159.'6515_
= S92 5503
I st ®
('/  stems = 3W-F
515 = 5188 -
- 5157/9 n
51 ‘
5156 y
#158 g 515713 515776
\ 515 )
5157112 545774 i
i
4167 515711 515711
515718
4166 \ 5166/4 {
4165
41647
- 5166/
3
516615
40787
5168

5141

5140

5160

5164/5

Zho0)

S74A
st646 |

) d
S s

51643

5165

' ' F, \516912

T S
#| BW-Fnim &
164/2

51691151701

5161

S8

e

5163

5172 5473/4

7

]

57

-\

5167

=
517474

//5174/1

®

51351
B
)
" 517413
= /

5174/5

517,

5175/1

517

A
176/

5176/8 | 5176/

51761 51767

5134/4

5135/4

513513

517613

. -

5134/5

513476

\ 51343

‘ 513422

513411
= il
\ < 1 2
51774 o

ATTA0 figRy2
517719
=
<@
5477
€ BW-Fn1
i "-51
lmﬂ iy b
\/
517877
517706

5023

51301

5130/2

5120/1)

5128

5125
@ 51112
i @ dr.
BW- £1 052
4 : 518169 412
@ = 5124 7/ T s S
5123/ 5120 77 . = | '
~ /511 51101 e
g2 = S
Sy N 510518
o 58 ¥ e / 51121 s ) 5&25"
5121 A
5114 5113 5109
5129/5 =t 7 cose | soan [0
% |, 7 BW-Fn1 | |/
e g ‘ 511212 - S
5429/4 e 91012 5105/7 : ' /
518541 o 5_9 : s . 51
.fs— 518512 e~ o = 213 S - ey o I —j 51003
4 5097/1
: E ok - . | osiesa o B ‘ 2228 =
Gk Al 5072 | 510612 510613 -
180/ - BW-Fn1 18 ,‘ . 4- e ST . s ‘ {51032 55’2
ZUe ] ke
swte  f - BW-Fn1 — | fse
17973 || s872 | 51873 N siors. | woni o S
”932 s . ‘ 5184/6 ‘ o . ) = = - 5106/5 el 5099
. . ] = — —
518104 ‘ 518472
o %
Eﬂs Yy B : 513;/5 o 5106/7
BW-Fn - '
518 ‘
i “ - 5;82/5 '
1 5107/ 510311 5102
- 513311 .
~ Marktgemeinde Frastanz
e s TEILBEBAUUNGSPLAN
5011\ 2 FERIENWOHNGEBIET BAZORA 2019

Legende

1Geltungsbere/’ch Teilbebauungsplan Bazora
BAUGEBIETE
|| BW-Fn1 Ferienwohngebiet 1
D BW-Fn2 Ferienwohngebiet 2 - gewerbliche Nutzung
: BW-Fn3 Ferienwohngebiet 3 - dichte Bebauung

5118

./2

Entwurf Vic 4.9.2019

MafRstab

1:2 000

I N RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH
A 6824 Schiins. Win<elweg 18
T05524/29937, F03524/29904, rauch.g@aon.al

August 2019




- 5067 \%Z\i
5068 5066
5065 Legende
) 5064
o 1Geltungsbere/‘ch Teilbebauungsplan Bazora
: 9
& i BAUGEBIETE
- D BW-Fn1 Ferienwohngebiet 1
/ D BW-Fn2 Ferienwohngebiet 2 - gewerbliche Nutzung
T . o D BW-Fn3 Ferienwohngebiet 3 - dichte Bebauung
5060
- ‘;‘
5118 2 /
k: ’#5524
5070 /-
.n ﬁ = 5071 > {
s4as1 TN
512 ~ B ~ , w3 R
&/ 5096/1 £ 4 i 821 ‘
5 iz 510422 ' )
ﬁ ‘ ‘50 5074/1° sheii {
) / S { 550213
AW = o " / W-Fn1 507311 i
5 A : : o~ N /
59058/ giogry | ; S'S L e N , . 214 il & 5075 f
5@8 i 54% T [ 5092) ] 2 - i e ' posagecd A o
- / | stom ; . = — ] = - E— / S
|y w0 e BWFpz - BW-Fnt
5122 ) sosy [ S04 ) e 8 (- | ] 2 — e /;’/
5 ———h) BW_F 19— . 509573 it 509211 sofpit e &= 50! —— Q!‘ﬁ » SW' ~ - . » /!/
= : = T e 5085/3 P e e 080/1 = = /
" R = Bwenn /5 [ o <
v (8] GBI [ o B .. B/ ’ 1 el ) BYWFIY ARG
53 — S = W e v /. £ 919
l o b . e 509571 509217 - Sy =N i N
- .5 SR i o Dl y [ B |1 S00m SR !. i S8t — il 5@7,,, SN oy b sseon ;
= ' 5108 _ K105/ . S ~5097/4 | 509578 — 5 B < \-:""\ 20 N
- . || 61864 R - i} - L —— s = I ‘2 5077 e /)
> = S 4 = 3 ™ \ /
_ [ s 510603 - fm = oo —— & T \ 4
= 51073 ) = T E o~ : e SN ’ A
= 1 == 4 £ 51032 || 509972 | ] 5 —— e 2 5560/3 ) \ 4
a B . ' . . 503 i s = = el 555 .3 soras p \-.‘\“g'gml
=l APAT S == 7o 4 525 == 0 Ss A e ¥ - ,\ = - 1z ~ \“j
P S R ) ~ o ‘ i ' = BW-Fn1 /& o Nenzing - Gurtis-— <
1 — ‘ . . B S — 509474 S 5 TS ! X R e ; N
5;34{2 ] ! _ ot - ‘\‘——vl»\,\_‘ L 7-\"-\7%
1 R R
= 510646 50893 |- S
| s184s 51067 = su : s’ ,J-f"’s"'z / 562 //j ™~ S
51843 ‘ i e Ny - P4 ] | /
50935 s ,1 . N v J -y
/v/ /,/ \ , / // —_— “'\,‘_ .
= 5107/ > 5osaf1_ 7 50?8: = / T , \ /‘/ /'/ §&&{
5103/1{5102 — = . . , "/ ‘
= _ 5094/1 5089/6 ~ /. |
1dstedn o = 508977~/
| - 50991 508978 —, .
e | - : Marktgemeinde Frastanz
- 50931
s ' TEILBEBAUUNGSPLAN
FERIENWOHNGEBIET BAZORA 2019
51831
: Entwurf Vic 4.9.2019
- & 5196 B RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH MaRstab
0 25 ) 50 5191 5192 ;193 A ~ A'::;Z‘ﬂ/g;::i.‘-:.UYJ‘;;:j;:;g“,Bl‘dJLll g@acn.al 1:2 000
siijoo M August 2019
\ { = 5194 .




- - 4200 | 428

' 4281
4196 44197 29

« Legende

4195 Z

v ' 4282

5045 ‘ r -lGeItungsbereich Teilbebauungsplan Bazora
/. BAUGEBIETE
) 51@4507 D BW-Fn1 Ferienwohngebiet 1
D BW-Fn2 Ferienwohngebiet 2 - gewerbliche Nutzung
E BW-Fn3 Ferienwohngebiet 3 - dichte Bebauung

/4848

7 asar/ | /
“ /4842,

5936

513011

512941

414 3
3 5§52

i 2

513501

4146-

_507A-

E48160
5073/

51581
51882

5159/1

| - ",.. \ 3 ;,-” \“x 2
- J = / A
, : BW-Fn3g 7 / /
e rns \‘?55)60!2 o AN W a8 /o S
o S e \ 7/ 4 7
3V -E ' w 5603 \‘s b\ /. 8 /o7 /
3 = ) o Pt \,\\\‘\' / . L
- Nenzing = Gurtis ’-,
7 S D
!‘“ 5563'2) N o
s | S N

=
=

S VY

C HEG “sgean
- 610771 o
24189/1 // <
= / Beys
B ”513;11 ;
407817 — e i // =672 Aszy/s/‘/
i o //'/‘ ¥ )
> ,/ )4 sap0 S\ Ba24n
pofes 517715 / S emaaus /\ @
Marktgemeinde Frastanz
\ TEILBEBAUUNGSPLAN
FERIENWOHNGEBIET BAZORA 2019
519511 ~/
7N ]
o e Entwurf V1c 4.9.2019
P a
i WL s [

T BN W R/AUMPLANUNG DI GEORG RAUCH MaBstab

YARC T N
= > = 2 Josn i, /"’ // 1 Ag:;;ﬂ/;;:; i‘U‘;‘;g:?;:;g-ﬂtarauLh g@acn.al 1 :4 000

21— 8216 [ BE - | August 2019




I B RAUMPLANUNG DI GEORG RAUCH

Erlduterung zur Verordnung der Marktgemeinde Frastanz
TEILBEBAUUNGSPLAN FERIENWOHNGEBIET BAZORA 2019

Entwurf V1c 12.9.2019

A Leitbild / Entwicklungsziele fiir Bazora

Bazora soll ein wichtiges Ferienwohn- und Naherholungsgebiet fiir Frastanz und
die Region Walgau bleiben.

Auf die Erhaltung der Qualitat des Ferienwohn- und Naherholungsraumes ist
nachhaltig Bedacht zu nehmen.

Erhaltung und Starkung des Ferienwohncharakters mit offener lockerer
parkartiger Siedlungsstruktur

Der Ferienwohncharakter ist zu erhalten bzw. behutsam unter Berucksichtigung
der bestehenden Infrastruktur und landschaftsbildlichen Qualitat zu entwickeln.
Eine landschaftsbildlich angepasste lockere Bebauung soll nur innerhalb der
festgelegten gewidmeten Bauflachen ermdglicht werden. Die offene parkartige
Bebauungsstruktur bleibt erhalten. Es gibt keine Ferienwohngebiet mit dichter
Bebauungsstruktur. Wichtig dabei ist, dass die Siedlungslandschaft mdglichst
offenbleibt.

Geschlossene groRere Baumgruppen/Walder sind im Planungsbereich zu
vermeiden. Solitdrbdume und kleine Baumgruppen sind moglich, wenn die
Siedlungsqualitat (z.B. Sichtbehinderungen) dadurch nicht beeintrachtigt wird.
Geschlossene Hecken (Einfriedungen) stéren den offenen Siedlungscharakter
und sind nicht erlaubt.

Wichtig ist es, die offene Kulturlandschaft mit der Strukturvielfalt insbesondere
die besonderen Naturwerte — Riede, Magerwiesen — im Planungsbereich zu
erhalten. Genauso sollten die im Planungsbereich bestehenden und die
angrenzenden, teilweise extensiv genutzten Freiflachen/Wiesen langfristig
erhalten bleiben. Vorstellbar ist die Entfernung grof3erer Gehdlzgruppen
(Verbuschungsinseln) in offenen Flachen sowie das Zuruckdrangen des
Waldrandes (Entfernung des Jungwuchses).

Gemeinde Frastanz, Teilbauungsplan Ferienwohngebiet Bazora 2019.09 9
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Gestaltung Ferienwohnsiedlungsgebiet

Der Charakter der bestehenden Ferienwohnsiedlung in Form einer offenen
Siedlungsstruktur soll im Wesentlichen erhalten bleiben. Landschaftsbildlich
angepasste Ferienwohnbebauung unter Bertcksichtigung der Topographie,
Parzellenstruktur, Erschlielung und der bestehenden Baustruktur.

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass sie hinsichtlich ihrer
Gesamterscheinung (Stellung, Form und Gliederung der Baumasse, Dachform,
Material, Farbgebung, Umgebung) das maR3gebliche Landschafts-, Orts- und
StralRenbild nicht stéren und der offene Ferienwohn-Siedlungscharakter
erhalten bleibt.

Garagen und Nebengebaude sind nur untergeordnet erlaubt und auf das
unbedingt erforderliche Ausmaf zu beschranken. Max. ein Nebengebaude bzw.
eine Garage je Ferienwohngebaude.

Um eine Verhittelung der Siedlungslandschaft zu vermeiden, ist die Anzahl der
Nebengebaude/Ferienwohngebaude zu beschranken — max. 1 Nebengebaude
(Garage oder Schopf) pro Ferienwohnhaus.

B Empfehlungen
Einreichplanung — natirliches Gelande

Im Einreichplan sind das natirliche Gelande sowie die geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen sowie die Hohenlage gemaf Baugesetz einzuzeichnen.

C Begriffsbestimmungen

Bemessungsgrundlage insbesondere fur die Geschosszahl ist die

Baubemessungsverordnung (BBV), Vbg. Lgbl. Nr. 29/2010 i.d.g.F.

Begriffsbestimmungen, Abkirzungen, Erlauterungen:

Bestehende Oberflache des Gelandes: die bestehende naturliche Oberflache des Gelandes an der
Auflenwand.

Uberbaute Flache (UBF): die durch die oberirdischen Teile des Gebaudes iiberdeckte

Flache des Baugrundstiickes; nicht einzurechnen sind Bauteile, die das Gelande weniger als 0,75m
Uberragen, und untergeordnete Bauteile wie Vordacher, Balkone und dergleichen

(BBV § 2 lit. i).

Hochstgeschosszahl (HGZ), das ist die Zahl der hochstens zulassigen Geschosse (BBV § 6 Abs.2 a),
Berechnung der HGZ gemaR BBV § 6 Abs.4. Weiters ist fir die Ermittlung der Geschosszahl die
bestehende Oberflache des Gelandes maligebend.

Unterirdisches Geschoss (UG): ein Geschoss, bei dem die Flachen der Aufienwéande in Summe zu nicht
mehr als der Halfte iber dem anschlieRenden natirlichen Gelande liegen (BBV § 2 lit. d).

Oberirdisches Geschoss (OG): ein Geschoss, bei dem die Flachen der AuRenwande in Summe zu mehr
als der Halfte Uber dem anschlieRenden natlrlichen Gelande liegen (BBV § 2 lit. e).

Dachgeschoss (DG): das oberste ausbaubare Geschoss ber einem oberirdischen Geschoss (BBV §2 lit.
f).

Nettogrundflache (NGF): der Teil der Baugrundstiicksflache, der hinter der bestehenden oder geplanten
Straenlinie liegt; Grundflachen, die im Flachenwidmungsplan nicht als Bauflachen ausgewiesen sind
zahlen nicht als Nettogrundflache (BBV §2 lit. h).

Baugrundstiick: die Grundstiicksflache, auf der das Bauvorhaben ausgefihrt werden soll und die im
Grenzkataster oder im Grundsteuerkataster mit einer eigenen Nummer bezeichnet ist (Grundparzelle); soll
das Bauvorhaben auf mehreren Grundparzellen ausgefiihrt werden, bilden diese in ihrer Gesamtheit das
Baugrundstiick — Vibg. Baugesetz § 2 Abs. 1 lit. c. Offene Bebauung: Gebaude, die allseits freistehend
sind — RPG § 32 Abs.2 lit. a.
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