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Uber die am Donnerstag, dem 2. August 2018 im Sitzungssaal des Rathauses abgehaltene

25. offentliche Sitzung der Gemeindevertretung.
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Hinweis zu den einstimmigen Beschlissen in dieser Niederschrift: Es sind nicht 27, sondern
24 GVER-Mitglieder bzw. Ersatzmitglieder anwesend.

Im Sinne der besseren Lesbarkeit der Niederschrift werden Titel der anwesenden Personen
nur bei der Anwesenheitsliste angefiihrt. Weiters wird bei personenbezogenen Wortern
entweder die mannliche oder weibliche Form gewahlt. Dies bedeutet keinesfalls eine
Benachteiligung des jeweils anderen Geschlechts.

Der Blrgermeister begriiBt die anwesenden Mitglieder und Ersatzleute der
Gemeindevertretung und die Zuhorer, stellt die ordnungsgemdBe Einladung zu dieser
Sitzung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

Tagesordnung:

1.) Neue Entwicklung zur Lager-Ansiedlung der Zumtobel Lighting GmbH im
~Carbotech-Areal® in der Schmittengasse
2.) Allfalliges

Erledigung:

1.) Neue Entwicklung zur Lager-Ansiedlung der Zumtobel Lighting GmbH im
~Carbotech-Areal™ in der Schmittengasse
Der Blirgermeister erlautert zu Beginn die Ausgangssituation: Auf den Liegenschaften
mit den GST-NRn 588 und .1174, beide KG Frastanz I, EZ 2586, befindet sich die
Betriebsanlage der Lufema-Anstalt. Die Grundsticke weisen im glltigen
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Frastanz eine BBI-Widmung aus.

In den letzten Jahren wurde das Areal per Bescheid vom 10. Mai 2016 durch die R.
Braun Int. Speditions-GesmbH genutzt und zur Lagerung von Wellpappe verwendet.

Am 03. Mai 2018 fand die Verhandlung der Bezirkshauptmannschaft Feldkirch zum
Zweck der gewerbebehdrdlichen Genehmigung und der Baubewilligung flr die
Errichtung von 4 Anlieferungsrampen an der Nordseite der bestehenden
Betriebsanlage sowie die Verwendungsanderung des bestehenden Hallenbereiches in
eine Lagerhalle von Roh- und Halbfertigmaterialien fiir die Produktion von Leuchten
und Leuchtenteilen, Antragsteller Zumtobel Lighting GmbH, Dornbirn, statt.

Die Anmietung der Lagerflache Frastanz als AuBenlager zum Verteilzentrum Dornbirn
durch die Zumtobel Group war bereits auf der Tagesordnung der GVER-Sitzungen
vom 30. Mai 2018 und 14. Juni 2018.

Die Gemeindevertretung der Marktgemeinde Frastanz hat in der Sitzung vom 30. Mai
2018 beschlossen, eine Entwicklungsstudie als Grundlage flir die Anpassung des
Flachenwidmungsplans sowie des Gesamtbebauungsplans der Marktgemeinde
Frastanz auf einer Teilflache entlang der Schmittengasse, im Nislis und Auf Kasal zu
erstellen. Kernpunkte einer solchen Entwicklungsstudie sollen die ortsvertragliche
Weiterentwicklung der Nutzung der bestehenden Widmung in enger Abstimmung mit
dem Raumlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Frastanz, dem



Gemeindeentwicklungskonzept und der Masterstudie Zentrum darstellen. Dazu wurde
in der GVER-Sitzung vom 14. Juni 2018 wurde die Verordnung einer Bausperre flr
dieses Gebiet Bausperre erlassen. Dementsprechend ist die Umsetzung des Antrags
der Zumtobel Group nicht bescheidfahig.

Am 30. Juli 2018 hat eine Informationsveranstaltung der Gemeindevertretung der
Marktgemeinde Frastanz stattgefunden, die als Thema ,Neue Entwicklung zur Lager-
Nutzung der Zumtobel Lighting GmbH im ehemaligen Carbotech-Areal in der
Schmittengasse" zum Inhalt hatte. Grundlage dieser Informationsveranstaltung war
das Grundlagenpapier von Marcus Schwarz (Zumtobel), das in Anwesenheit von ihm
selbst, Arnold Lins (Remax), Meinrad Schreiber (Lufema) und Michael Greif
(Greif+Sohm Immobilien Projektbau) dem Birgermeister Ubergeben wurde.
Eckpunkte dieses Grundlagenpapiers sind:

Urspriingliche L6sung:

e Roh- und Halbfertigmaterial fliir die Versorgung der 3-Schicht-Produktion in
Dornbirn.

e Bauliche Erweiterung von vier weiteren Lkw-Rampen und Schallschutz im
AuBenbereich.

e Errichtung einer Brandschutzwand und kleinere MaBnahmen im Gebaude.

e Nutzung von Montag bis Freitag, von 06:00 - 22:00 Uhr, mit 32 An- und
Ablieferungen sowie Samstag von 06:00 - 14:00 Uhr, mit 16 An-und
Ablieferungen.

e 3-Schichtbetrieb (24 Stunden)

e 5-jahrige Mietdauer

Aktuelle L6sung:

e Langsam drehende Fertigprodukte flur die Kundendistribution ab dem DC
Dornbirn.

e AusschlieBliche Nutzung der bestehenden Lkw-Rampe.

e Brandschutzwand und kleinere Mahahmen im Gebaude.

e Nutzung von Montag bis Freitag, von 07:00 bis 18:00 Uhr, mit 7 An- und
Abfahrten.

e 2-Schichtbetrieb (16 Stunden)

e 3- bis max. 3,5-jéhrige Mietdauer

Bei der Informationsveranstaltung nahmen 21 von 27 Mitgliedern der
Gemeindevertretung teil. Die Ergebnisse wurden wie folgt Arnold Lins per E-Mail
Ubermittelt:

e Grundlage ist das dem Burgermeister von Marcus Schwarz Uberreichte
Grundlagenpapier vom 26. Juli 2018 mit der abgednderten Nutzung (aktuelle
Losung).

e Die Vereinbarung bezieht sich nur auf Zumtobel und nur zum Zweck der
~langsam drehenden Fertigprodukte".

e Die Betriebsbeschreibung wird entsprechend dem Grundlagenpapier abgeandert
und ist ausschlieBlich Grundlage fiur eine Betriebsgenehmigung.

e Der Besitzer des Betriebsareals (0. Gratz) nimmt aktiv am durch die
Marktgemeinde Frastanz beschlossenen Gemeindeentwicklungsprojekt
~Schmittengasse - Auf Kasal - Im Nislis® teil. Grundsatz ist eine
Gemeindeentwicklung im Sinne des Raumlichen Entwicklungskonzepts der



Marktgemeinde Frastanz. Die Zustimmung des Grundbesitzers ist erforderlich.
e Die Vereinbarung bezieht sich nur auf die Firma Zumtobel und nicht auf
etwaige andere Interessenten.

Gleichzeitig sollte der Birgermeister abklaren, inwieweit eine Ergdnzung der
Verordnung bzgl. Brandschutzwand madglich ist. Ebenso sollten die Nachbarn -
namentlich Elke Giesinger - Uber die heutige Sitzung der Gemeindevertretung
informiert werden.

Arnold Lins hat heute Vormittag telefonisch mitgeteilt, dass er die Vollmacht vom
Grundeigentimer, Oliver Gratz, zur Zustimmung der oben genannten Punkte
erhalten hat.

Elke Giesinger wurde als Sprecherin der Anrainer vom Blirgermeister lber die neue
Entwicklung informiert. Im Gesprach hat sie - da das bisherige MaB der Nutzung
nicht tberschritten wird - Zustimmung signalisiert.

Von Seiten des Bezirkshauptmanns der Bezirkshauptmannschaft Feldkirch wird die
Ansicht vertreten, dass die aktuelle Verordnung insoweit ergdanzt werden kdnne,
wenn als zusatzlicher Punkt festgehalten wird, dass das MaB der bisherigen Nutzung
nicht Uberschritten und die bauliche MaBnahme der Brandschutzwand ausdriicklich
genannt ist.

Nach Beantwortung der Fragen von Anrainern und Mitgliedern der
Gemeindevertretung durch den Blirgermeister, Arnold Lins (Remax) und Ginter
Waibel fasst die GVER folgende Beschliisse einstimmig:

1.) Zustimmung zur Nutzung entsprechend dem Grundlagenpapier von Marcus
Schwarz (Zumtobel).

2.) Ergdénzung der Verordnung entsprechend dem Zusatzpunkt - Verwendung im
AusmaB der bisherigen Nutzung und Zulassung der Errichtung einer
Brandschutzwand.

Der Blurgermeister bedankt sich bei RA Ettefagh, bei den Unternehmern, der BH
Feldkirch, der Gemeindevertretung und der Bevdlkerung flir die Bereitschaft eines
Kompromisses, der gefunden werden konnte.

2.) Allfalliges
Die nachste GVER-Sitzung findet nicht am 09. August 2018, sondern am O05.
September 2018 statt.

Schluss der Sitzung: 18:42 Uhr

Der Blrgermeister:
Mag. Eugen Gabriel

Der Schriftfihrer:
Christian Neyer



